宝业恒（北京）土地房地产资产评估咨询有限公司
建筑日照损害赔偿价值评估工作规则

第一章 总则
第一条 为了规范日照损害赔偿价值评估工作，制定本规则。
第二条 本规则适用由于建筑遮挡造成的日照损害价值赔偿估价。
第三条 日照损害赔偿基本条件。
1.不能满足基本的日照标准。即冬至日日照时间大于等于1小时；大寒日日照时间大于等于2小时；老年人居住建筑日照时间不低于冬至日2小时标准；旧区改造可以适当降低，但是不低于冬至日1小时标准。
2.影响日照达到标准的遮挡物为永久性的，且建设时间在被损害建筑建成时间之后，不受是否有政府规划部门规划的影响。
第四条 日照损害赔偿价值评估，应由委托人（或人民法院）出具由专业的测量机构出具关于建筑间距、建筑高度、窗台高度的测绘报告。
第五条 日照损害赔偿评估，应对冬至日、大寒日的日照影响进行计算，确定冬至日、大寒日的日照时间，及冬至日、大寒日能否取得正常日照。
第二章 日照损害赔偿评估方法
第六条 日照损害赔偿价值评估，宜选用损失资本化法，在有日照损害赔偿标准的地区，可直接选用成本法（赔偿标准法）。计算公式为：
……………………………………………………………………公式1
式中：C——日照损害赔偿价值
F——年各类损失之和
r——报酬率
第七条 日照造成的损失事项包括：
1.能源增加费用损失。包括用电、燃气等费用的增加损失。用电、燃气按照遮挡小时数和电价、燃气费用计算。其中电价、燃气单价按照阶梯电价的高档计算。
电力标准应为保持正常日照所需的用电照明标准；燃气标准应为保持正常日照温度（或干燥度）所需要多支付的燃气或其他加热方式能源用量标准。
2.日照减少造成的身体疾病可能性损失。即产生失眠、抑郁、免疫力降低等不良疾病的可能性影响。按照影响概率11%计算身体疾病可能损失，采用补救措施的方法进行评估。按照遮挡小时数和等时间的补救活动损失进行评估。每日遮挡身体疾病损失补偿计算公式为：

……………………………………………公式2
其中小时补偿金额按照当地城镇职工平均小时工资计算。
3.房屋价值减损。房屋价值损失采用价差法，参照建筑结构损害的方法进行评估。
4.精神损失赔偿。精神损失赔偿应由人民法院或委托人明示纳入评估范围。精神损失赔偿与房屋价值减损一致。
第八条 日照有效时间段。《根据城市居住区规划设计规范》，日照计算有效时间段为8：00—16：00(大寒日)或9：00—15：00(冬至日)。
注意北京时间和太阳时间的区别，统一采用太阳时确定有效时间段。大寒日太阳时为8：00时，北京地区的北京时为8：25：30；沈阳时间为7：57：02；西安时间为8：55：06；乌鲁木齐时间为10：20：18；广州时间为8：37：54；上海时间为8：05：02；……。太阳时与北京时间的换算公式为：
真太阳时+北京时间+时差-(120°-当地经度)/15°。
第九条 连续日照时间和累计日照时间。日照时间分为连续日照时间和累计日照时间，连续日照时间一般指最大连续日照时间，累计日照时间指当有两个或两个以上连续日照时间段时的累加日照时间n。
第十条 日照间距系数。是根据日照标准确定的房屋间距和遮挡房屋檐高的比值，用以计算遮挡程度。
第十一条 冬至日、大寒日日照影响时间计算，应精确到分钟，一年按照365天计算。
第九条 本规则自下发之日起执行。

