宝业恒（北京）土地房地产资产评估咨询有限公司
涉及划拨地块租赁价值评估特殊工作规则

第一条 为了规范涉划拨土地使用权上房地产租赁价值评估工作，制定本规则。
第二条 涉划拨土地使用权上房地产，指以取得划拨土地使用权上的房地产。
第三条 涉划拨土地使用权的房地产租赁价格评估，分为市场租金评估和用于国有土地上房屋征收过渡期补偿的评估。
第四条 市场租金评估，应按照出让条件下的市场租金条件进行评估。
第五条 国有土地上房屋征收过渡期补偿的评估，应评估划拨条件下的客观租金。
第六条 房地产租金的评估，可选用租金的比较法、成本法进行评估。
其中，在没有成交的可比实例条件下，选用成本法一种方法进行评估。
第七条 成本法租金的评估，成本构成包括出租人净收益、经营费用，并考虑空置可能产生的影响。
成本法经营费用包括管理费用、维修费用、税费（含增值税及其附加、房产税）、保险费。
第八条 评估房地产市场价值测算涉划拨土地使用权上房地产租金时，应按照市场租金标准评估，后采用市场价值单独扣减政府出让收益得到评估对象划拨土地使用权上房地产市场价值。
第九条  本规则自下发之日起执行。
