宝业恒估价工作规则——202119号
宝业恒估价目的描述工作规则

第一章  总则
第一条  为了规范估价目的描述工作，提高估价报告质量，制定本规则。
第二条  本规则适用于房地产估价、土地估价报告中估价目的描述工作。
第三条  房地产估价目的，为估价报告审核的重要内容。
第二章  不同情况下的估价目的描述
第五条  抵押估价目的。为确定抵押贷款额度评估估价对象抵押价值。
第六条  国有土地上房屋征收估价目的。
1.被征收房屋价值评估。为房屋征收部门与被征收人确定被征收房屋价值的补偿提供依据，评估被征收房屋的价值。
2.用于产权调换房屋价值评估。为房屋征收部门与被征收人计算被征收房屋与用于产权调换房屋价值的差价提供依据，评估用于产权调换房屋的价值
3.腾退、拆迁以及类似名目的估价目的，参照国有土地上房屋征收的估价目的描述。
第七条  司法鉴定评估。应说明办案法院的名称和案件号。
1.初审案件。为某人民法院办理某案件（案件号）审理提供参考依据评估估价对象××价值。
2.执行案件。为某人民法院办理某案件（案件号）执行提供参考依据评估估价对象××价值。
司法鉴定评估中的租金评估，同上。
第八条  课税评估。
1.土地增值税扣除项目评估。为估价委托人转让旧房及建筑物向政府主管部门申报计算土地增值税扣除项目提供参考依据而评估旧房及建筑物价格，即旧房及建筑物重置成新价。
2.契税计税估价。为估价委托人转让房地产向政府主管部门申报计算契税提供参考依据而评估转让房地产价格，即转让房地产市场价格。
3.增值税及其附加计税估价。为估价委托人转让房地产向政府主管部门申报计算增值税及其附加提供参考依据而评估转让房地产价格，即转让房地产市场价格。
4.契税、增值税及其附加计税估价。为房地产交易双方买卖房地产向政府主管部门申报计算契税、增值税及其附加提供参考依据而评估被买卖房地产价格，即房地产市场价格。
第九条  市场价值咨询估价。委托方非为其他目的，仅为了解估价对象客观市场价值，委托估价机构评估估价对象市场价值为其提供咨询意见，受托估价机构为此接受委托评估估价对象市场价值。
第十条  发行信托产品服务估价。
1.委托人以估价对象为信托担保品发行信托产品，为委托人确定信托产品额度提供参考依据评估估价对象市场价值。
2.信托公司信托产品估值。待《信托公司信托产品估值指引》通过后依其规定。
第十一条  出让地价评估。
1.出让底价评估。开展土地使用权出让地价评估，目的是为出让方通过集体决策确定土地出让底价提供参考依据。
2.补缴地价款。开展土地使用权出让地价评估，目的是为出让方通过集体决策核定应补缴的地价款提供参考依据。
第十二条  军队房地产估价。
1.土地转让估价。说明土地转让的原因，转让的条件。如：因某城市人民政府规划建设新华道路建设需要占用某部队位于××的××平方米土地，经过军地双方协商确定以货币补偿方式移交地方。为军地双方确定货币补偿金额委托估价机构评估估价对象满足军队土地地方移交条件下的估价对象市场价值，为军队决策提供参考依据。
2.土地置换（地方建设需要）。说明土地转让的原因，转让的条件。如：因××人民政府规划建设新华道路建设需要占用某部队位于××的××平方米土地，经过军地双方协商确定采用土地置换方式。为军地双方确定军队换出、换入土地价值委托估价机构评估估价对象满足军队土地与地方土地置换条件下换出、换入土地市场价值，为军方决策提供参考依据。本报告为部队换入（换出）位于××地块。
3.土地置换（军队建设需要）。说明土地转让的原因，转让的条件。如：因某部××建设需要占用××人民政府位于××的××平方米土地，经过军地双方协商确定采用土地置换方式。为军地双方确定军队换出、换入土地价值委托估价机构评估估价对象满足军队土地与地方土地置换条件下换出、换入土地市场价值，为军方决策提供参考依据。本报告为部队换入（换出）位于××地块。
4.擅处项目。应在正常项目基础上，增加说明发生的时间、合同签订情况、价款支付情况等背景信息。
第十三条  租金评估。
1.咨询类。委托方非为其他目的，仅为了解估价对象客观租金水平，委托估价机构评估估价对象租赁价值为其提供咨询意见，受托估价机构为此接受委托评估估价对象客观市场租金。
2.鉴定类。委托方为了解估价对象客观租赁价值，委托估价机构评估估价对象市场客观租赁价值为其确定租赁租金水平提供参考，受托估价机构为此接受委托评估估价对象客观市场租金。
第三章  附则
第十四条  本规则自下发之日起执行。
